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KONU : Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi Yayimlanmistir.

15 Ocak 2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Tebligi’'nde, 05/12/2019 tarihli ve 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Baz1 Kanunlarda ve
375 sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 29/7/1970 tarihli
ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa “Degerli Konut Vergisi” kisim baglig1 altinda eklenen 42 ila
49'uncu maddelerin uygulamasina iligkin usul ve esaslar hakkinda agiklamalarda bulunulmustur.

Buna gore, 2021 yil1 degerli konut vergisi uygulamasina iliskin 6zet asagidaki gibidir;

» 2020 yil1 bina vergi degeri 5.000.000 TL ve iizerinde olan mesken niteligindeki tasinmazlar
degerli konut vergisine tabidir.

» Bu konutlar i¢in 20 Subat 2021 giinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk eden
vergi Subat ve Agustos aylarinin son giiniine kadar iki esit taksit halinde 6denmelidir.

» Verginin matrahi, beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tasmmmazin 2021 yih bina vergi degerinin 5.227.000 TL’sinin {iizerindeki
kismudir.

Buna gore; 2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44'lincii maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist
smurlari, 2020 yilina ait degerlerin 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarist
olan (%9,11/2=) %4,555 (dort virgiil bes yliz elli bes) oraninda arttirilmasi suretiyle asagidaki
gibi tespit edilmistir.

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.227.000 TL’yi asan kismi i¢in (Binde 3)

10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si i¢in

7.842 TL, fazlas1 i¢in (Binde 6)

10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL,

fazlasi igin (Binde 10)
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» Teblige gore, bir meskenin vergiye tabi olup olmadigi 2020 yili emlak vergisi degerine gore
belirlenirken, beyan1 2021 yil emlak vergisi degeri lizerinden yapilmakta ve vergisi de bu yeni
deger lizerinden 6denmektedir.

» Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi 3568 sayili
Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz c¢alisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci
Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile sozlesme imzalamak suretiyle e-beyanname
seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda,
beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi
takip eden 15 giin icinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine gonderilecektir.

» Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden
alinan bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir onceki yila iliskin) gdsteren belgeyi
eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat aymin 20 nci giinii sonuna kadar tasinmazin bulundugu
yer vergi dairesine vereceklerdir.

» Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazi 2020 yil1 igerisinde satin alan kiginin
miikellefiyeti, 2021 yilindan itibaren baslamakta ve beyannamenin 20 Subat 2021 giinii
sonuna kadar verilmesi gerekmektedir.

» Degerli konut vergisi konusuna giren taginmazin 1 Ocak 2021 ile 20 Subat 2021 tarihleri
arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar beyanname verilmesi ve
Subat ve Agustos aylarinda vergisinin 6denmesi gerekmektedir.

» Tiirkiye sinirlar iginde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu taginmazi ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in degerli
konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1
halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

» Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikelleflerin, degerli konut vergisi konusuna
giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, Tebli§ ekinde yer alan (Ek 2A)
“Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek
Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dabhil) Iliskin Bildirim” ile beyanname verme
stiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

» Esas faaliyet konusu bina insast olanlarin igletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satisa, devir
ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden muaf olacaklardir. Bu muafiyet hiikkmii arsa
karsilig1 insaat islerinde sézlesme geregi taahhiit isini listlenen miiteahhide kalan mesken
nitelikli taginmazlar icin de uygulanacaktir. S6z konusu taginmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullanilmas1 durumunda muafiyetten yararlanilmas: miimkiin degildir.

» Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina
vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli Emlak Vergisi Kanunun 42'nci
maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici
belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila ilisgkin beyanname
verilmemektedir.

S6z konusu teblige asagidaki baglanti yoluyla ulasabilirsiniz.
DEGERLI KONUT VERGISI UYGULAMA GENEL TEBLIGI
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

SER

DFK | veminli mali Musavirlik A.S.

Iyi dileklerimizle,

SER DFK YEMINLi MALi MUSAVIRLIK A.S.

»» Oguzlar Mahallesi 1396. Cadde No: 13 Balgat - Cankaya / ANKARA Tel : 0(312) 284 62 22 (pbx) Faks : 0(312) 284 73 19
»» Hitit Vergi Dairesi: 761 077 4080 Ticaret Sicil No: 429008 Mersis No: 0761 0774 0800 0001
»w» ser@serberker.com www.serberker.com.tr



